Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia:
22-08-2025.

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla przedsigwziecia deweloperskiego pn. ,,OSIEDLE KROLEWSKIE — etap IV” (budynek nr

6i7)
CZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel ASTRAL DEWELOPER SP. Z O.0. z siedziba w Stargardzie
eweloper wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0001079940 prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin
— Centrum w Szczecinie XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego
Ad ul. Jana Kochanowskiego 11/13
res 73-110 Stargard
Numer NIP i REGON NIP 8542411229 REGON 364293477
Numer telefonu 880-088-100
Adres poczty elektronicznej kontakt@osiedlekrolewskie.eu
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej www.osiedlekrolewskie.eu
dewelopera
. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK



mailto:kontakt@osiedlekrolewskie.eu
http://www.osiedlekrolewskie.eu/

Data rozpoczgcia BRAK

Data wydania decyzji BRAK
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ BRAK
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
7t

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Dziatka ewidencyjna nr 230/6 o pow. 0,2663 ha, ul. Jana Kochanowskiego, obreb
dziatki ewidencyjnej nr 0003 miasta Stargard, powiat stargardzki, wojewddztwo zachodniopomorskie.
i numer obrebu -Dziatka ewidencyjna nr 230/4 o pow. 0,5157 ha, ul. Jana Kochanowskiego,
ewidencyjnego’ obreb nr 0003 miasta Stargard, powiat stargardzki, wojewddztwo
zachodniopomorskie -Dziatka ewidencyjna nr 230/9 o pow.1.252,00 m? ul. Jana
Kochanowskiego, obreb nr 0003 miasta Stargard, powiat stargardzki,
wojewodztwo zachodniopomorskie- droga.

Adres, numer

- SZ1T/00125646/5 prowadzona dla dziatki gruntu nr 230/6 przez Sad Rejonowy
w Stargardzie V Wydzial Ksiag Wieczystych.
- SZ1T/00125646/5prowadzona dla dziatki gruntu nr 230/4 przez Sad Rejonowy
w Stargardzie V Wydziat Ksigg Wieczystych.
-SZ1T/00097859/5 prowadzona dla dziatki gruntu nr 230/9 przez Sad Rejonowy
w Stargardzie V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Numer ksiggi wieczystej

Istniejgce obcigzenia INieruchomosci, na ktdrych realizowane bedzie przedsigwzigcie deweloperskie nie

hipoteczne posiadaja zadnych obcigzen hipotecznych.
nieruchomosci lub Dzial IV (hipoteka) ksiag wieczystych numer SZ1T/00125646/5 i
whioski numer SZ1T/00097859/5, na udziale reprezentowanej spotki nie wykazuje

0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

zadnych wpisow i obcigzen, ani wzmianek o ztozonych wnioskach.

W przypadku braku NIE DOTYCZY
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci)

Informacje dotyczace W (_)dl_eg-ios'ci mniejszej niz 1000 m zlokalizowane sg przystanki komunikacji
obiektow istniejacych miejskiej:

poloZonych *  Przystanek przy ul. Okrzei - w odleglosci 270 m.

W sasiedztwie inwestycji «  Przystanek przy ul. Portowej - w odlegtosci 400 m.

i wplywajacych na

warunki zycia W odleglosci nie wiekszej niz 1000 m znajdujg sie:

*  Myjnia automatyczna samoobstugowa, ul. Jana Kochanowskiego - W
odleglosci 160 m.
«  Stacja paliw Watis - ul. Stefana Okrzei 16 - w odlegtosci 250 m.

»  Elewator i magazyn zbozowy ( AL - SAMER P. Z O.0.) - ul. Stefana
Okrzei 17 - w odlegto$ci 290 m.

*  Miodziezowy Dom Kultury im. M. Zaruskiego - ul. Portowa 3 - w
odlegloséci 450 m.




*  Amfiteatr , Park, ul. Bolestawa Chrobrego - w odlegtosci 1000 m.
'W odleglosci nie wigkszej niz 1000 m znajduja si¢ przedszkola i szkoty:

+  Przedszkole i Ztobek Kreatywny Maluch - ul. Limanowskiego 32 - w
odlegtosci 450 m.

*  PMnr 1 ul. Spichrzowa 6 - w odlegtosci 700 m.
*  SPnr 3 ul. Limanowskiego 7 - w odlegtosci 650 m.
e SPnr 5 ul. Kuénierzy 7 - w odlegtosci 900 m.

[Na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terendéw wypoczynku i portu o
powierzchni stanowigcej min. 2216 m2 zlokalizowanych w odlegltoéci nie wigkszej
niz 3000 m, znajduja sig¢:

»  Park Zamkowy - w odlegtosci 600 m.

e Park Bolestawa Chrobrego - w odleglo$ci 450 m.

Akty planowania Studium warunkéw 1 kierunkéw [UCHWALA NR XXVIII/300/2021
przestrzennego i inne zagospodarowania przestrzennego [RADY MIEJSKIEJ W
akty prawne na terenie | gminy STARGARDZIE z dnia 25 maja 2021
objetym . . r. w sprawie uchwalenia miejscowego
przedsiewzigciem Miejscowy plan zagospodarowania |y 1an, 7agospodarowania
deweloperskim lub przestrzennego przestrzennego miasta Stargard
_Zadaniem - Miejscowy plan odbudowy dotyczacego terenu w rejopie ulic:
inwestycyjnym Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana
Inne) Okrzei.

. . Teren zabudowy mieszkaniowej
Ustalgnla. Przeznaczenie terenu wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie z
Ob.O.WIQZUJ dcego ustaleniami dla kategorii terenow
miejscowego plapu oM.

E e L . 'Wskaznik intensywnosci zabudowy — od
przestrzennego dla Maksymalna i minimalna nadziemna 04dol5
terenu objetego intensywno$¢ zabudowy ' "
przedsigwzigciem . . Maksymalnie 30% powierzchni dziatki.
deweloperskim lub Maksymalna powierzchnia zabudowy e e _
i . 0155m,0 0 4 kondygnacji
fﬁfvzzliTyjnym Maksymalna wysokos¢ zabudowy  laqziemnych, czwarta kondygnacia
wylacznie
w poddaszu.

Powierzchnia biologicznie czynna —

Minimalny ~udziat _procentowy po- minimum 40% powierzchni dziatki.

wierzchni biologicznie czynnej

- 1 miejsce na 1 mieszkanie w

Minimalna liczba miejsc do zabudowie wielorodzinnej.

parkowania

. , S ._[Teren potozony w obrg¢bie Gtownego
Warunki ochrony srodowiska i zdrowiajzy ;v Wd Podziemnych (GZWP
ludzi, przyrody i krajobrazu Nr 123 — Stargard —

Goleniow), dla ktorego obowigzuja
przepisy odrgbne, oraz w granicach
proponowanego obszaru

ochronnego tego zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i
terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski
17, dla ktérego

obowiazuja przepisy odrebne.

Na terenie objetym planem nie
Wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

INie wystepuja obszary i obiekty
chronione.

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw od- rebnych

NIE DOTYCZY.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

- obshuga z ulic: 02.KD.Z i 06. KDW.

- liczba miejsc do parkowania zgodnie z
ustaleniami § 13 pkt 2 ( miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w
rejonie ulic: Zakole, Jana
Kochanowskiego, Stefana Okrzei

).
Zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz
rozbudowa, przebudowa lub zmiana
sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, skutkujaca zwigckszeniem
zapotrzebowania liczby miejsc do
parkowania, uwarunkowana

jest umieszczeniem na terenie inwestycji
miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych wedlug

nastepujacych wskaznikow
parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie w
zabudowie wielorodzinnej,

- 2 miejsca na 1 mieszkanie w
zabudowie jednorodzinnej,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,
biurowego i urzedu,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
sprzedazy lokalu handlowego,

- 1 miejsce na 15 uzytkownikéw obiektu
wystawowego,

- 1 miejsce na 10 uzytkownikéw obiektu
sportowego,

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w
lokalu gastronomicznym lub klubowym,
- 1 miejsce na pokdj hotelowy lub
pensjonatowy,

- 1 miejsce na 5 10zek w budynku
zamieszkania zbiorowego.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto,
energie elektryczng oraz odprowadzanie
Sciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: 02.KD.Z

i 06.KDW lub spoza obszaru planu.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu

Przeznaczenie terenu

Dziatki wchodza w zakres terenow
objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu dotyczacego terenu w
rejonie ulic: Zakole, Jana

Kochanowskiego, Stefana Okrzei,




zagospodarowani
a

przestrzennego dla
dzialek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym’

przyjetym przez Rade¢ Miejska w
Stargardzie w dniu 25 maja 2021r.
uchwata Nr XXVI11/300/2021 (Dz.
Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 23
czerwca 2021 r., poz. 2795), zgodnie z
ktorym ww. dzialki zlokalizowane sg
odpowiednio:

nr 220/2 teren zieleni
urzedowej - symbol ZP.186,

nr 227 na terenie wydzielenia
wewnetrznego funkcji
mieszanej - symbol IM.01/2,

nr 230/1 i 230/2 na terenach
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej
- symbol MM/MW,MW.06
oraz w cze¢sci na terenach
projektowanej ulicy
wewngtrznej ogolnodostepne; -
symbol 06.KDW,

nr 230/4, nr 230/6 na terenach
zabudowy
ogblnomieszkaniowej
wielorodzinnej - symbol
OM/MW.07,

nr 230/5 na terenie wydzielenia
wewngtrznego, zabudowy
ogolnomieszkaniowej
wielorodzinnej oraz lokalu
ustugowych ( wymienionych w
planie zagospodarowania
przestrzennego § 28 ust. 2 pkt 2
i 3)- symbol OM/MW.07/1,

nr 230/7 na terenie wydzielenia
wewngtrznego, zabudowy
ogolnomieszkaniowej
wielorodzinnej oraz lokalu
ustugowych ( wymienionych w
planie zagospodarowania
przestrzennego § 28 ust. 2 pkt 2
i 3)- symbol OM/MW.07/3,

nr 230/8 na terenie wydzielenia
wewnetrznego, zabudowy
ogo6lnomieszkaniowej
wielorodzinnej oraz lokalu
ustugowych ( wymienionych w
planie zagospodarowania
przestrzennego § 28 ust. 2 pkt 2
i 3)- symbol OM/MW.07/2,

nr 230/9 na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej - symbol
MM/MW ,MW.06 oraz w czesci
na terenach projektowanej ulicy
wewnetrznej ogélnodostepne;j -
symbol 06.KDW,

nr 230/10 i nr 230/11 - na
terenach zabudowy ustugowe;j -
symbol U.08 oraz w czg¢$ci na




terenach projektowanej ulicy
wewnetrznej ogélnodostepne; -
symbol 06.KDW,

e nr238 - naterenie ulicy klasy
zbiorczej - symbol 02.KD.Z,

* nr241/3, nr 242, nr 245, nr
246/1, nr 246/2, nr 247, nr 281
na terenach o funkcji mieszanej
- symbol IM.01.

Ponadto dziatki potozone sa w strefie

gtownego zbiornika wod podziemnych

GZPW 123 oraz w strefie "obszaru i

terenu gorniczego".

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Teren:

«  MM/MW.MW.06 - zabudowy
wielorodzinnej - maksymalnie
30% powierzchni dziatki,
zabudowy jednorodzinnej
maksymalnie 40% powierzchni
dziatki.

* IM.01 - maksymalnie 75%
powierzchni dziatki.

*  IM.01/2 - maksymalnie 35%
powierzchni dziatki.

+  OM/MW.07 - maksymalnie
30% powierzchni dziatki.

+  OM/MW.07/1 -maksymalnie
50% powierzchni dziatki.

OM/MW.07/2 -maksymalnie
50% powierzchni dziatki.

e U.08 - maksymalnie 40%
powierzchni dziatki.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

'Wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

«  MM/MW.MW.06 -zabudowy
wielorodzinnej od 0,4 do 1,2.
Zabudowy jednorodzinnej od
0,4do1,1.

« IM.01l-0d0,5do3,75.

«  IM.01/2 - 0d 0,5 do 3,75.

«  OM/MW.07, OM/MW.07/1,
OM/MW.07/2, OM/MW.07/3 -
0d 0,4 do 1,5.

e U.08-0d0,25do0,4.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Teren:

«  MM/MW.MW.06 - zabudowy
wielorodzinnej - maksymalnie
30% powierzchni dziatki,
zabudowy jednorodzinnej
maksymalnie 40% powierzchni
dziatki.

* IM.01 - maksymalnie 75%
powierzchni dzialki.

* IM.01/2 - maksymalnie 35%
powierzchni dzialki.

+  OM/MW.07 - maksymalnie
30% powierzchni dziatki.

+  OM/MW.07/1 -maksymalnie
50% powierzchni dziatki.

«  OM/MW.07/2 -maksymalnie

50% powierzchni dziatki.




e U.08 - maksymalnie 40%
powierzchni dziatki.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Teren:

«  MM/MW.MW.06 - zabudowy
wielorodzinnej do 12 m, 3
kondygnacje nadziemne.
Zabudowy jednorodzinnej do
11 m, 3 kondygnacje
nadziemne.

« IMOl-do15m,3
kondygnacje nadziemne.

+ IM.01/2-do 12 m.

«  OM/MW.07 -do 15,5m, od 3
do 4 kondygnacji nadziemnych.

«  OM/MW.07/1-do 15,5m, od 3
do 4 kondygnacji nadziemnych.

« OM/MW.07/2-do6m,1
kondygnacja nadziemna.

e« OM/MW.07/3-do12m, 3
kondygnacje nadziemne.

e U.08-do6m,1kondygnacja
nadziemna.

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Teren:

«  MM/MW.MW.06 - zabudowy
wielorodzinnej minimum 40%.
Zabudowy jednorodzinnej
minimum 45%.

e IM.01 - minimum 15%.

e IM.01/2 - minimum 35%.

e OM/MW.07 - minimum 40%.

«  OM/MW.07/1, OM/MW.07/2,
OM/MW.07/3 -minimum 25%.

e U.08 - minimum 15%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej,

- 2 miejsca na 1 mieszkanie w
zabudowie jednorodzinnej,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,
biurowego i urzedu,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
sprzedazy lokalu handlowego,

- 1 miejsce na 15 uzytkownikéw obiektu
wystawowego,

- 1 miejsce na 10 uzytkownikow obiektu
sportowego,

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w
lokalu gastronomicznym lub klubowym,
- 1 miejsce na pokdj hotelowy lub
pensjonatowy,

- 1 miejsce na 5 16zek w budynku
zamieszkania zbiorowego.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu

lokalizacji

inwestycji celu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy.




publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

. . Nie dotyczy.

forma architektoniczna yezy

. Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy yezy

. . . Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i

Nie dotyczy.

przestrzennego zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia
. N Nie dotyczy.
warunki ochrony dziedzictwa tyezy
kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspoélczesnej
) ) Nie dotyczy.
wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
r¢bnych
. . Nie dotyczy.
warunki i szczegotowe zasady obstugi yezy
w zakresie komunikacji
.. . INie dotyczy.
warunki i szczegotowe zasady obstugi yezy
w zakresie infrastruktury technicznej
Nie dotyczy.
minimalny udziat procentowy yezy
powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotyczy.
nadziemna intensywno$¢ zabudowy yezy
Nie dotyczy.
wysoko$¢ zabudowy yezy
. . Z informacji zawartych i dostgpnych
Informacje miejscowych planach S by
. publicznie dokumentach, w poblizu
dotycz_zcc:: ) zagospodarowania przestrzennego inwestycii " Osiedle Krolewskie B6 i
iF)r:\f\?evs\ltly(fjlia\rl]vyc B7, etap [V" nie przewiduje si¢ budowy

promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

nowych inwestycji komunalnych takich
jak: cmentarz, wysypiska $mieci i
spalarnie $mieci.

W promieniu 1 km od Inwestycji
planowane i realizowane sa ponizsze
inwestycje.

W realizacji:

»  przebudowa ulic na Starym
Miescie w Stargardzie (ul.
Chrobrego, ul. Kusénierzy, ul.
Wiosiennicza, ul. Szewska),

*  remont muréw obronnych przy
ulicy Klasztornej w Stargardzie
- etap 111

Planowane do realizacji:

e przebudowa ul. Spichrzowej,
znajdujacej si¢ na terenie
Starego Miasta w Stargardzie,

*  budowa przepompowni
nadmiarowej $ciekow wraz z
adaptacja obiektow
kubaturowych i wykonaniem
niezb¢dnych urzadzen na
terenie oczyszczalni scieckow w

Stargardzie,




*  budowa bezpiecznego przejscia
dla pieszych w pasie drogowym
ulicy Portowej na terenie
Starego Miasta w Stargardzie.

W trakcie opracowania oraz planowane
do wykonania sg nastepujace
dokumentacje projektowe:

*  przebudowa ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego i Placu
Wolnosci w Stargardzie,

*  budowa bezpiecznych przejsé
w pasie drogowym ulicy
Portowej na terenie Starego
Miasta w Stargardzie,

«  wydanie dokumentacji
konserwatorskiej czesci
miejskiego muru obronnego w
Stargardzie, potozonej przy
ulicy Spichrzowej,

«  modernizacja basenu w Szkole
Podstawowej nr 5 w
Stargardzie,

»  przebudowa ul. Dworcowej w
Stargardzie,

e aktualizacja dokumentacji dot.
przebudowy Bramy Pyrzyckiej
a takze remontu, przebudowy i
rozbudowy obiektow
wchodzacych w sktad Trasy
muzealnej ( Baszta Morze
Czarne, Baszta Lodowa -

Tkaczy, wraz z ktadka) w
Stargardzie.
decyzjach o warunkach Nie dotyczy.
zabudowy i zagospodarowania
terenu
Nie dotyczy.
decyzjach o srodowiskowych yezy
uwarunkowaniach
Nie dotyczy.
uchwatach o obszarach ograniczonego yezy
uzytkowania
. Nie dotyczy.
miejscowych planach odbudowy yezy
Nie dotyczy.

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zadanie: ,, Przebudowa ulicy Jana
Kochanowskiego wraz ze skrzyzowanie,
z ulica Okrzei w Stargardzie”.

Zadanie

obejmuje wykonanie przebudowy drogi
powiatowej numer 1704Z tj. ulica Jana
Kochanowskiego wraz ze
skrzyzowaniem z ulicg Okrzei miescie
Stargard na odcinku od skrzyzowania z
droga powiatowa i droga gminng ulica




Okrzei do skrzyzowania z ulicg
INadbrzezng, w zakresie wskazanym w
projekcie technicznym w tym:
wykonanie wszystkich niezbednych
robot zwigzanych z przebudowa drogi
powiatowej numer 1704Z ulica Jana
Kochanowskiego, skrzyzowanie ulicy
Jana Kochanowskiego z ulica Stefana
Okrzei, skrzyzowanie ulicy Jana
Kochanowskiego z ulica Nadbrzezna,
odcinki o tacznej dlugosei 0,55 km w
zakresie 1 granicach okre$lonych
dokumentacjg projektowo-
kosztorysowa, w sktad ktorych wchodzg
podane ponizej orientacyjne ilosci
ilustrujace skale zadania :

* jezdnia o nawierzchni z SMA,
powierzchnia 4005 m?,

*  $ciezka rowerowa o
nawierzchni z MMA,
powierzchnia 1340 m?,

»  chodnik z brukowej kostki
betonowej trapezowej,
powierzchnia 1405 m?,

*  wyspy rozdzielajace z kostki
kamiennej 15/17 cm,
powierzchnia 275 m?,

»  opaski z kostki kamiennej 8/11
cm, powierzchnia 360 m?,

* nawierzchnia chodnika z ptytek
integracyjnych ostrzegawczych
30 * 30 cm, powierzchnia 32
m?,

« oznakowanie poziome 0
powierzchni 150 m?,

» oznakowanie pionowe 46 szt.

*  bariery i balustrady stalowe 25
m.

* o$wietlenie uliczne w ilosci 28
szt. stupdw z oprawami,

» kanalizacja deszczowa z rur
PVC i PP o tacznej dtugosci
przewodow 658,4 m,

* renowacja kanatow kanalizacji
sanitarnej na tacznej dtugosci
przewodow 625 m,

* sie¢ wodociaggowa z
przytaczami z rur PE o tacznej
dhugosci przewodow 613 m.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji  w  zakresie  budowli
przeciw- powodziowych

Wydana zostata decyzja przez
Prezydenta Miasta Stargard w sprawie
zabezpieczenia przeciwpowodziowego
zlewni rzeki Iny z uwzglednieniem
Srodowiskowych uwarunkowan
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jednolitych czesci wod
powierzchniowych - zadanie nr 1 -
zabezpieczenie przeciwpowodziowe
miasta Stargard, na dziatkach nr: 135,
136, 144, 148 obreb 2 miasta Stargard,
nr13, 14, 15, 175, 177, 179, 180, 182,
183, 188/2, 187, 186, 185, 184, 189/1,
189/2, 189/3, 190, 191/3, 192, 194, 195,
138/3, 174, 197, 196/1, 196/2, 146, 199,
147 w obrebie 3 miasta Stargard oraz
dziatce 406 obrgb 6 miasta Stargard (
8/CP/2021 z dnia 21-12-2021 1.).

. . ... |Nie dotyczy.
decyzja o ustaleniu lokalizacji tyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

. . ... |Nie dotyczy.
decyzja o ustaleniu lokalizacji yezy

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

. . S Nie dotyczy.
decyzja o ustaleniu lokalizacji I yezy

regionalnej sieci szerokopasmowej

. . .. INie dot .
decyzja o ustaleniu lokalizacji 16 dolyezy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

. . .. |Nie dotyczy.
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

. . ... |Nie dotyczy.
decyzja o ustaleniu lokalizacji yezy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

. . ... |Nie dotyczy.
decyzja o ustaleniu lokalizacji yezy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
yJestp tak

budowe Rie
*

zy pozwolenie n .
(o propdialile i tak nie
budowe jest ostateczne - *
Czy pozyvoleme na tak nie
budowe jest zaskarzone * -

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenial
na budowe nr 727/2019, wydana przez Starostg Stargardzkiego, dnia 10.07.2019r.,
ktora nastepnie zostata zmieniona ostateczng Decyzja nr 1066/2020, wydana przez
Staroste Stargardzkiego, dnia 15-10-2020 r.

Data uprawomocnienia

si¢ decyzji 0 Nie dotyczy.
pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia Nie dotyczy.

budowy,
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o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. -Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
pézn. zm.) oraz
o0znaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia
budowy domu
wielorodzinnego

Budowy nie zakonczono.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robdt budowlanych: 29.06.2022 r. Planowany termin
zakonczenia robot budowlanych: 30.06.2026 r. Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosei — 31.12.2026 r.

ETAP IV, obejmujacy budowe dwoch

Liczba budynkéw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr
Opis B6 inr B7, ktore beda mie¢ wspolny fundamen
przedsigwzigcia wspolng kondygnacje podziemna, a w zwigzky
deweloperskiego tym stanowi¢ bgda jeden budynek mieszkalny
lub zadania wielorodzinny o czesci oznaczonej nr B6 i nr
Inwestycyjnego B7.

Rozmieszczenie budynkéw na

nieruchomosci (nalezy podaé Nie dotyczy.

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wg normy PN -

I1SO 9836:1997

Zamierzony sposob
1 procentowy udziat

Rodzaj posiadanych $srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

srodki wilasne: 50 %,
wpfaty klientow: 50 %,
brak kredytu hipotecznego.

zrodet finansowania
przedsigwzigcia

W nastepujacych instytucjach

deweloperskiego lub | finansowych (wypelnia si¢ w Nie dotyczy.
zadania inwestycyjnego | przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
nabywcow powierniczy powieratezy=
Wysoko$¢  stawki  procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45 %
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpflaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wplat i wyplat.
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zabezpieczeni
a srodkow

nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem

realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢
wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji

poszczegolnych  etapéw  przedsiewziecia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego,

okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje

Wwylacznie bankowi i tylko z waznych powoddéw. Bank informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku

powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktoérego jest prowadzony ten
rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktore obciagzaja
dewelopera.

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. , bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego,
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu

uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy
jw.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach, bank wyplaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen o0sob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgod¢ nabywca.

3. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyplaca deweloperowi $rodki
pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsi¢wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
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2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu

uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy
jw.

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 Iub 4 ustawy jw. w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pieni¢znych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.
W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., innego niz na podstawie art. 43 ustawy jw., strony
przedstawig zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkdow pieni¢znych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w|
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktdrych tu mowa.

Nazwa instytucji

iapewniajgctej ING BANK SLASKI S.A.
€zpieczenstwo
srodkow nabywcy
Harmonogram
e ETAP ZAKRES PRAC TERMIN REALIZAC)I
A e PRZYGOTOWANIE
deweloperskiego lub
sadani ap g Etap 1 - PRZEDSIEWZIECIA
15% DEWELOPERSKIEGO W ZAKRESIE

inwestycyjnego

NIEZBEDNYM DO ROZPOCZECIA
BUDOWY. NABYCIE TERENU,
DOKUMENTACJA PROJEKTOWA |
UZYSKANIE POZWOLENIA NA

Do 28- 06-2022r.

BUDOWE.
BUDYNEK 6
Etap 2 - «  ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE
15% ZIEMNE. -BS.
 PLYTA FUNDAMENTOWA - B6.
SOROLY AL BETOWE W CZESCEL | 14 15.02-2004r.
«  STROP NAD GARAZEM W CZESCI
MIESZKLANEJ - B6.
e ROBOTY MUROWE SCIANY
NOSNE NA PARTERZE - B6.
BUDYNEK 7
Etap 3 - +  ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE
10% ZIEMNE. -B7.

«  PLYTA FUNDAMENTOWA — BY.

«  ROBOTY ZELBETOWE W CZESCI
GARAZU -BT7.

«  STROP NAD GARAZEM W CZESCI
MIESZKLANEJ - B7.

e ROBOTY MUROWE SCIANY

Do 30-06-2024r.

NOSNE PARTER - B7.
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BUDYNEK 617

Etap 4 - * STROPY NAD PARTEREM, I
10% PIETREM, Il PIETREM,
PODDASZEM.

«  ROBOTY ZELBETOWE PARTER,I
PIETRO, II, PIETRO, PODDASZE.

e SCIANY NOSNE, I PIETRO, II,
PIETRO, PODDASZE ( Z
WYLACZENIEM SCIAN
SZCZYTOWYCH NA PODDASZU).

Do 31-12-2024r.

BUDYNEK 617
Etap 5 - - KONSTRUKCJE | POKRYCIE
10% DACHU GLOWNEGO ( BEZ

IZOLACJI CIEPLNEJ) - Z
WYLACZENIEM DWOCH
RZEDOW DACHOWKI Do 30-04-2025r.
ZNAJDUJACEJ SIE PRZY
OPIERZENIU DACHU.

«  SCIANY SZCZYTOWE NA
PODDASZU.

® STOLARKA OKIENNA.

BUDYNEK 6 17
Etap 6 - + ROBOTY MUROWE $CIANKI 08,
10% DZIALOWE. Do 31-08-2025 .
e INSTALACJE ELEKTRYCZNE
PODTYNKOWE / OKABLOWANIE.

BUDYNEK 617

Etap 7 - +  TYNKI WEWNETRZNE. Do 31-12-2025r
10% ® INSTALACJE HYDRAULICZNE / '
ORUROWANIE.
BUDYNEK 617
Etap 8 - + POSADZKI.
10% «  WINDY.
+  STOLARKA DRZWIOWA. Do 31-01-2026r.

e MONTAZ OSPRZETU
HYDRAULICZNEGO | URZADZEN
ELEKTRYCZNYCH.

BUDYNEK 6 | 7
Etap 9 -
10% WYKONCZENIE KLATEK.
ELEWACJA. Do 31-03-2026 r.
ZAGOSPODAROWANIE TEREN.,
STROP NAD GARAZEM W CZESCI

NIEMIESZKALNEJ.

e POLOZENIE DWOCH RZEDOW
DACHOWKI ZNAJDUJACEJ SIE
PRZY OPIERZENIU DACHU.

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nabycia przedmiotowego lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie w
przypadku:
- zmiany wysoko$ci stawki podatku od towaréw i ustlug (VAT) lub sposobu

obliczania tegoz podatku, pociggnie za soba zmiang¢ ustalonej ceny przedmiotu
umowy, to jest jej wyliczenie zgodnie ze znowelizowanymi przepisami prawa, przy|
czym zmiana ceny nie bedzie dotyczyla czgSci ceny zaptaconej wcze$niej
Deweloperowi, za wyjatkiem sytuacji, w ktorej znowelizowane przepisy prawal
dotyczy¢ beda rowniez czgsci ceny juz zaplaconej.

Ostateczna cena przedmiotu umowy deweloperskiej zostanie potwierdzona przez
strony w umowie przeniesienia, zawartej w wykonaniu postanowien umowy
deweloperskiej.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021r.0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej (zgodnie z art. 43
ust. 1 ustawy), w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia jezeli:
* umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej (brak ustawowych elementow
tresci umowy);

* jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy|
deweloperskiej (rozbiezno$¢ pomiedzy treScia umowy a prospektem
informacyjnym);

* Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach (niedoreczenie nabywcy przed
zawarciem umowy prospektu informacyjnego Ilub aktualizacji
prospektu informacyjnego);

« dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa|
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy|
(niezgodnos$¢ tresci prospektu informacyjnego lub zalacznikéw ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy);

* jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego (braki w tresci prospektu informacyjnego).

Nabywca ma ponadto prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

* w przypadku nie przeniesienia na Stron¢ nabywajaca praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacej z umowy (nig
przeniesienie na nabywce prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego w|
terminie okreslonym w umowie). Z obowiazkiem wyznaczenial
deweloperowi przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
120-dniowego terminu na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy,

e gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych|
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej w sytuacji wypowiedzenia
umowy przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzacy rachunek
powierniczy i nie zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego (nie zawarcie nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w razie wypowiedzenia dotychczasowej umowy). Po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
nowej ustawy deweloperskiej,

*  wprzypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie 10 dni od dnia jej
zawarcia w sytuacji ogloszenia upadtosci wobec banku lub kasy|
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, okreslonym w tym|
przepisie (niepoinformowanie nabywcy o zmianie banku lub Kkasy|
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie spetnienia
warunku gwarancji wobec banku i nieprzekazania o§wiadczenia banku lub
kasy stwierdzajacego, ze nowy rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem|
powierniczym w rozumieniu ustawy). Po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
nowej ustawy deweloperskiej,

* nieusuni¢cia przez dewelopera uznanej wady istotnej lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej — VJ
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Stron postanawiajq, ze Nabywcy przyshuguje umowne prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w przypadku, gdy:

- w terminie 14 ( czternastu ) dni od dnia dor¢czenia Nabywcom w formie pisemnej
informacji o ostatecznej cenie nabycia przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Strony umownie ustalaja, iz Nabywca na podstawie art. 395 Kodeksu cywilnego
ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej bez wskazania przyczyny,
ktore moze by¢ przez niego wykonane do dnia 28-02-2026 roku - za zaptatg
odstepnego w kwocie 25.000,00 ztotych (dwadziescia pigc tysiecy ztotych).
W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstgpienia od umowy|
deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej:

sytuacji, w ktorej nabywca w protokole odbioru stwierdzit wade istotng
lokalu, a deweloper podczas odbioru w protokole zgodzit si¢ z oceng
nabywcy i uznat t¢ samg wade jako istotna, nastgpnie wada ta nie zostalal
usunigta przez dewelopera — ani w ciggu ustawowego terminu 30 dni od
dnia odbioru, ani w terminie pdzniejszym Wwyznaczonym przez
dewelopera, ani tez w kolejnym terminie wyznaczonym deweloperowi
przez nabywece;

stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej lokalu, 0
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej (dotyczy sytuacji,
w ktorej rzeczoznawca budowlany w opinii przedstawionej przez Strong
nabywajacg przy ponownej probie odebrania lokalu, co do ktorego
uprzednio nabywca odméwit odbioru z powodu istnienia wady istotnej, a|
deweloper w protokole odbioru zobowigzat si¢ do jej usunigcia stwierdzi
istnienie tej wady,

jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe (dotyczy sytuacji, w ktorej
zostanie ogloszona upadtos¢ dewelopera, a syndyk zdecyduje o dalszym|
prowadzeniu przedsigwzigcia deweloperskiego i zazada od nabywcy)|
wykonania umowy.

Zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu powyzej 4% ( cztery procent)
od projektowanej powierzchni — w wyniku dokonania powykonawczych
pomiaréow ( z wyjatkiem sytuacji zmiany powierzchni uzytkowej lokalul
ze wzgledu na wykonanie zyczen specjalnych / zmian lokatorskich|

Nabywcow).
Zmiany przez Dewelopera wysokosci §wiadczenia pieni¢znego, na skutek
zmiany  stawki podatku VAT — bedacego na sprzedaz lokaly|

mieszkalnego okreslonego w akcie notarialnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 8 nowej ustawy deweloperskiej Nabywca ma
prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku gdy deweloper
nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 nowej ustawy
deweloperskiej i prawo to moze wykona¢ w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia umowy (brak zgody wierzyciela hipotecznego na
bezciezarowe wyodrebnienie - przeniesienie prawa wlasnosci —
nieruchomosci), przy czym powyzsze prawo odstgpienia nie znajduje
zastosowania do umowy deweloperskiej, w zwigzku z §3 ust. 2 umowy|
deweloperskiej,

niniejsza umowa be¢dzie uwazana za niezawarta,

nabywcy nie ponosza zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od
umowy,

oswiadczenie woli Strony nabywajacej o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na wykreslenie z
ksiggi wieczystej roszczenia ujawnionego na jej rzecz w zwigzku Z
niniejsza umowa, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisem lub
podpisami notarialnie po§wiadczonymi,

deweloper zobowigzuje si¢ niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Strony nabywajacej o
odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcey $rodki wyplacone mu przez
bank lub kasg¢ z rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjag umowy
deweloperskiej; zwrot $srodkéw na rzecz Nabywcy nastapi przelewem na|
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rachunek bankowy, ktory Nabywca zobowigzuje si¢ wskazaé
Deweloperowi.
Deweloper ma prawo do odstapienia od umowy w nastgpujacych przypadku:

* zgodnie z art. 43 ust. 7 nowej ustawy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢Znego w terminie lub
wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnig
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenial
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j,

* zgodnie z art. 43 ust. 8 nowej ustawy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Stron¢ nabywajaca praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenial
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba zZe
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

'W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia, o ktérym
mowa powyzej:

* umowa uwazana jest za niezawarta, a Deweloper zobowigzuje si¢
niezwlocznie, jednakze nie p6zniej niz w terminie 30 dni od zlozenial
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki
wyptacone mu przez bank lub kase z rachunku powierniczego w zwiazku|
z realizacjg umowy deweloperskiej; zwrot srodkéw na rzecz Nabywecy)
nastgpi przelewem na rachunek bankowy, ktéry Nabywca zobowigzuje
si¢ wskaza¢ Deweloperowi,

» deweloper sktada o$wiadczenie o odstagpieniu od umowy deweloperskiej
w formie pisemnej,

+ strona nabywajaca os$wiadczyla, ze w przypadku odstapienia przez
dewelopera od umowy deweloperskiej, z przyczyn ustawowych
wskazanych wyzej wyraza zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczenia ujawnionego na jej rzecz w zwiagzku z niniejsza umowsg i
upowaznia Dewelopera do zlozenia w tym zakresie wniosku
wieczystoksiegowego.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktérakolwiek ze
stron Nabywca zobowigzuje si¢ do zwrotu Deweloperowi Lokalu (w stanie
hiepogorszonym i wolnym od oséb i rzeczy, a takze wolnym od jakichkolwiek
obcigzen) — w terminie 7 dni od otrzymania wezwania od Dewelopera, o ile do
dnia odstgpienia od umowy nie nastapito wydanie lokalu w jego posiadanie, a w
sytuacji, gdy w lokalu wprowadzone zostaly zmiany lokatorskie, Nabywca
zobowigzuje si¢ przywroci¢ niezwlocznie lokal do stanu zgodnego z projektem
pierwotnym badz zwrdci¢ Deweloperowi koszty doprowadzenia lokalu do stanu,
zgodnego z projektem pierwotnym, z wyjatkiem sytuacji gdy odstapienie nastapito
z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera, wowczas strony zobowigzane sa|
rozliczy¢ poniesione naktady.

Strony o$wiadczaja, Ze wykonanie prawa odstapienia od umowy deweloperskiej
nastapi poprzez przestanie drugiej stronie o§wiadczenia o odstapieniu od umowy
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

* Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnibst sprzeciwu;

+ sprawozdaniem finansowym dewelopera:

* Nabywcy zawierajacego umoweg deweloperska przed dniem 30.06.2025 roku (trzydziestego
czerwca dwa tysigce dwudziestego pigtego roku) - ASTRAL DEWELOPER spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig jest nowo powstaltym podmiotem, co zostalo opisane w
komparycji aktu notarialnego, wobec czego nie sporzadzita jeszcze zadnego sprawozdania
finansowego, jest nastepca prawnym ASTRAL DEWELOPER Lutynski spotki jawnej, ktora
nie miata obowigzku sporzadzania sprawozdan finansowych, a ponadto nie jest spotka celowa
w rozumieniu art. 4 §1 pkt.4 Kodeksu spotek handlowych, wobec czego Deweloper nie ma
mozliwo$ci zapewnienia zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o ktoérych
mowa w art. 26 ust. 2 pkt. 4 nowej ustawy deweloperskiej.

Nabywcy zawierajacego umowe deweloperska po dniu 30.06.2025 roku (trzydziestego
czerwca dwa tysigce dwudziestego piagtego roku) beda mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢, w
lokalu przedsigbiorstwa z sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatni rok obrotowy,
z uwagi na to, ze ASTRAL DEWELOPER spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest
nowo powstatym podmiotem i nie sporzadzita jeszcze sprawozdan finansowych za ostatnie 2
lata obrotowe, a wylacznie za ostatni rok obrotowy — jest to pierwszy rok obrotowy spoiki.

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

» zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odregbnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

NIE DOTYCZY
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*  w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

NIE DOTYCZY
I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski [nazwa
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
roéwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—  ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059,
1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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